KRAJSKY PAMIATKOVY URAD BRATISLAVA
Leskova ul.¢.17, 811 04 BratislamauEC 207

C.j.: KPU BA-2017/23132-4/96147/Hab j L}( il /}Q 4 !

Bratislava, 8. 12. 2017

Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava (d’alej len "KPU") ktory je podla § 11 ods. 1 zikona &.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor3ich predpisov (d'alej len ,,pamiatkovy
zakon®) vecne prislusnym spravnym organom a podl'a § 9 ods. 5 pamiatkového zakona je miestne
prislunym spravnym organom nauseku ochrany pamiatkového fondu, v zmysle Vyhlasky
Ministerstva kultary SR ¢. 231/2014 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska Ministerstva kultiry SR
¢.253/2010 Z.z. zo dna 14. 8. 2014, s uéinnostou od 1. 9. 2014, ktorou sa vykondva zakon
o ochrane pamiatkového fondu (d’alej len ,,Vyhlaska MK SR*), a podla § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, na zéklade Ziadosti
Slovenskej narodnej galérie, Rie¢na 1, 815 13 Bratislava, prijatej na KPU dia 10. 10. 2017,
o rozhodnutie k investi¢énému zidmeru k objektu Schaubmarovho mlyna v Pezinku — Galérie
insitného umenia, adresa Cajlanska 2834/255, Pezinok, podl’a prilozenej dokumentacie
rekonstrukcie a dostavby (obsahuje graficky navrh situicie, textova spravu 3 x A4 a fotografiu
modelu), na parcelach 1037/50, 1038, 1039, 1040/1 v k.u. Pezinok, generdlny projektant JRKVC
s.r.0., autori: Ing. arch. Peter Jurkovi¢, Bc. Kristina Tomanova, Ing. arch. Maria Strbikova,
vyhotovenu diia 28. 7. 2017 (d'alej ,Investitny zamer*), investiény zamer sa tyka narodnej
kultirnej pamiatky Mlyn vodny s areilom tzv. Schaubmarov mlyn, parcela ¢islo 1038 v k.a.
Pezinok, evidenéné ¢&islo Ustredného zoznamu pamiatkového fondu (d'alej len ,,UZPF*) 2139/1
(dalej len ,kultirna pamiatka®) ajej bezprostredného okolia, vyddava podPa § 32 ods. 4
pamiatkového zikona toto

rozhodnutie:

Zamer, predpokladany v Ziadosti a priloZzenom investiénom zamere rekons$trukcie a dostavby,
na parcelach 1037/50, 1038, 1039, 1040/1 v k.4. Pezinok, generdlny projektant JRKVC s.r.o.,
autori: Ing. arch. Peter Jurkovi¢, Be. Kristina Tomanova a Ing. arch. Maria Strbikova, vyhotovenom
dia 28. 7. 2017, ktory sa tyka narodnej kultirnej pamiatky Mlyn vodny s arealom tzv.
Schaubmarov mlyn, parcela ¢islo 1038 v k.0. Pezinok, eviden¢né ¢&islo UZPF 2139/1 (d’alej
»zZamer obnovy*) a jej bezprostredného okolia, je z hl'adiska ochrany narodnej kulturnej pamiatky
v zmysle pamiatkového zakona pripustny s nasledovnymi podmienkami:

1. Navrhovana dostavba arealu kulturnej pamiatky o objekt kaviarne (Z 03) (Z 03 je navrhnuty
s tradiénym tvarom prizemnej stavby na pozdiznom pddoryse a so symetrickou sedlovou strechou
s tradicnymi sklonmi stre$nych rovin) bude overena z hPadiska osadenia a rozsahu (objemu)
v alternativach, ktoré zohl'adnia blizkost' pamiatkového objektu ,.C* (Z 02) resp. niektorého
d’alsieho pamiatkového objektu a vylicia koliziu so vzrastlou zelefiou. Budi overené moZnosti
umiestnenia objektu Z 03 v stope pripadnej zaniknutej historickej zastavby v aredli mlyna.
V pripade, Ze sa takato stopa nezisti, bude v ramci alternativ rieSenia overena aj mozZnost’ situovania
objektu Z 03 na dne$nom parkovisku, s prieelim v linii ohrady na zapadnej strane arealu kultirne;j
pamiatky as orientaciou k aredlu kulturnej pamiatky, popri mozZnosti zhodnotenia pritomnych
vzrastlych stromov — morusi a orechov v novom rieseni. Materialové rieSenie objektu Z 03 bude
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prisposobené danému prostrediu, definovanému objektmi kultirnej pamiatky, s dorazom na
vyrazové zjednotenie streSmej krajiny. Vyluéuje sa navrhované rieSenie streSn¢ho plasta
z priehladnych polykarbonatovych dosiek, doplnenych tieniacimi horizontalnymi lamelami
a uplatnenie drevenej nosnej konstrukcie v exteriérovom vyraze novostavby.

2. Vlastnik zabezpe¢i spracovanie pripravnej dokumentacie: Ciastkovy pamiatkovy
architektonicko-historicky vyskum a navrh pamiatkovej obnovy podla § 35 pamiatkového zékona a
Vyhlasky MKSR v rozsahu problematiky predlozeného investiéného zdmeru pre novostavbu
objektu Z03 (problém osadenia), pre zamer Upravy objektu Z 02 (ide o pamiatkovy objekt ,,C*
sicasna funkcia: dodkolovacie zariadenie, pévodna funkcia seckaren, chlebova pec s udiarfiou,
kurin, zachod,) a pre zamer upravy objektu Z 05 (ide o pamiatkovy objekt ,,B*, si¢asna funkcia:
depozitar, pdvodna funkcia mastal, sypka, vozaren) (dalej ,,Ciastkovy pamiatkovy vyskum®).

- Ciastkovy pamiatkovy vyskum bude zamerany na poznanie vyvoja zastavby mlynskej usadlosti
v obdobi medzi koncom 18. stor. arokom 1948 na ziklade 3tidia dostupnych ikonografickych
a kartografickych dokumentov ako podkladu pre alternativne situovanie novostavby objektu Z 03,
tiastkovy pamiatkovy vyskum stanovi navrh pamiatkovej obnovy k problematike vymedzenej
predlozenym investicnym zamerom uprav pamiatkovych objektov ,B“ a,C* (navrhované su
dispozi¢né Upravy, Upravy otvorov a vyplni, Uprava tvaru strechy objektu ,,B“, upravu povrchov
a farebnost’ povrchov faséd a architektonickych prvkov) z hradiska ochrany pamiatkovych hodndt
objektov kulturnej pamiatky ,,C* a ,,B* a vo vztahu celku kultiirnej pamiatky.

- Ciastkovy pamiatkovy vyskum s navrhom pamiatkove) obnovy nadviaZze na pamiatkovy vyskum
.Pezinok, Schaubmarov mlyn“, spracoval PUK Bratislava, Stredisko S 2, spracovali prom. hist.
Orisko, PhDr. H. Haberlandova, PhDr. M. Kvasnicova v IV/1985 ako podklad pre obnovu,
pripravovanii od 80. rokov 20. storo€ia.

- Navrh obnovy pamiatkovych objektov ,,C* a ,,B* uplatni pri rieSeni pamiatkovych Struktar pristup
konzerviécie, rehabilitacie a rekonstrukcie.

- Dokumentécia pamiatkového vyskumu bude obsahovat’ Inventarizaény supis hodnotnych prvkov
a detailov architektiry rielenych pamiatkovych objektov ,B* a ,,C* s navrthom obnovy tychto
prvkov.

- Pamiatkovy vyskum s navrhom pamiatkovej obnovy vyhotovi fyzické osoba s osobitnou odbornou
spdsobilost'ou v odbore: historicko architektonicky vyskum s opravnenim vydanym Ministerstvom
kultary SR.

- Odborné poznatky ziskané pamiatkovym vyskumom budi spracované vo forme vyskumnej
dokumentéacie v zmysle § 39 pamiatkového zakonaa § 7 Vyhlasky MK SR.

- Dokumentacia pamiatkového vyskumu bude predloZena na KPU navydanie zavizného
stanoviska podla § 32 ods. 10 pamiatkového zakona, ato pred spracovanim architektonickej
$tudie a projektovej dokumenticie pamiatkovej obnovy (vid bod 3 a 4 tohto rozhodnutia).

3. V nadviiznosti na odsthlaseny Ciastkovy pamiatkovy vyskum vlastnik zabezpedi spracovanie
pripravnej dokumentacie: Architektonicka studia, ktora bude zamerana na osadenie a overenie
vzadjomnych objemovo-priestorovych vztahov objektu novostavby Z 03 s kultirnou pamiatkou
a vzrastlou zelefiou v areali kulturnej pamiatky v alternativach podl'a podmienok v bode 1) tohto
rozhodnutia. Tuto Architektonicku $tadiu prerokuje vlastnik v priebehu spracovania s KPU podra
§ 32 ods. 9 pamiatkového zakona a predloZi na vydanie zavizného stanoviska KPU podra § 32 ods.
10 pamiatkového zékona.

4. Na ziklade zavdznych stanovisk k pripravnym dokumentaciam podla bodov 2 a3 tohto
rozhodnutia zabezpedi vlastnik spracovanie projektovej dokumentacie v rozsahu investi¢ného
zameru, ktort v priebehu spracovania prerokuje s KPU podla § 32 ods. 9 pamiatkového zakona
a po dopracovani predlozi na vydanie zavizného stanoviska KPU podla § 32 ods. 10 pamiatkového
zakona.

5.V savislosti s navrhom zavedenia vody do beténového koryta ndhonu bude sG¢ast’ou projektovej
dokumentacie stavebno-technické vyhodnotenie predpokladanych u¢inkov zameru a zabezpecenia
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konstrukcii v styku s vodou pred podmokanim, premfzanim prip. inym poSkodzovanim spésobom
pamiatkovej obnovy.

6.Na zaklade predloZenia projektovej dokumentacie KPU, ked’ bude znamy predpokladany rozsah
vykopov, uréi KPU podmienky na ochranu archeologického kulturneho dedi¢stva v zaviznom
stanovisku alebo v rozhodnuti.

7.Vlastnik oznami pisomne preukazatel'ne KPU, najneskor 7 dni vopred zaciatok prac obnovy a
ukonéenie prac obnovy bezodkladne.

8.Kazdu zmenu oproti, alebo nad ramec tohto rozhodnutia je nutné prerokovat’ a schvalit’ spravnym
organom, ktory toto rozhodnutie vydal.

Toto rozhodnutie straca platnost’ po uplynuti troch rokov odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti,
ak v tejto lehote nebol vykonany ukon, na ktory sa vztahuje.

Odovodnenie:

KPU vydéva toto rozhodnutie na zaklade Ziadosti vlastnika: Slovenskej narodnej galérie
Bratislava, prijatej na KPU diia 10. 10. 2017, o rozhodnutie k investiénému zameru k objektu
Schaubmarovho mlyna v Pezinku — Galérie insitného umenia, adresa Cajlanska 2834/255, Pezinok,
podrla priloZzenej dokumentacie rekonstrukcie a dostavby (obsahuje graficky navrh situacie, 3 x A4
textovej spravy a fotografiu modelu), na parcelach 1037/50, 1038, 1039, 1040/1 v k.. Pezinok,
generalny projektant JRKVC s.r.0., autori: Ing. arch. Peter Jurkovi¢, Be. Kristina Tomanova, Ing.
arch. Maria Strbikova, vyhotovenej diia 28. 7. 2017. Zastupcovia SNG prerokovali investi¢ny
zamer na jar 2017 s KPU na mieste.

Investiény zdmer sa tyka kultirnej pamiatky Mlyn vodny tzv. Schaubmarov mlyn, parcela
&islo 1038 v k.. Pezinok, evidenéné &islo UZPF 2139/1 a jej bezprostredného okolia. Mlyn vodny
(objekt A, pdvodna funkcia mlyn vodny, sti¢asna funkcia expozicia SNG-galéria insitného umenia,
mlynarstvo) vznikol v roku 1767 ako pansky mlyn na mieste, kde uZ predtym existovala zastavba
a v lokalite, kde existovali mlyny. Mlyn bol dispozi¢ne rozsireny v polovici 19. stor. o pristavbu
dvojpodlaznej predsiene k povodnému hlavnému vstupu na zapadnej strane atieZz v roku 1926
o obytni pristavbu, postaveni kolmo na navodni vychodnu stranu mlyna. V areali kultarnej
pamiatky sa nachadzaju aj tieto d’al$ie pamiatkové objekty: (Oznadovanie objektov arealu vodného
mlyna (A-E) ma pdévod v pripravnych dokumentéciach prvej pamiatkovej obnovy, ktora prebehla
v 80. rokoch 20. storogia. Nakolko umoziiuje Fahku identifikiciu objektov s ohl'adom na ich
zmenené funkcie funkcie adobri orienticiu v archivnych dokumentoch k prvej pamiatkovej
obnove a k upravam v 90. rokoch, je re3pektované a aj prenesené aj do tohto rozhodnutia):

objekt B, (vznik za¢. 20.stor, vozarenn 1930) povodna funkcia mastal, sypka, vozare,
sucasna funkcia: byt spravcu, socialne zariadenia a sklad,

objekt C, (vznik za¢. 20. stor., kurin, zachod 1930), pévodna funkcia se¢karen, chlebova pec
s adiarfiou, kurin, zachod, sic¢asna funkcia doskolovacie zariadenie,

objekt D, (vznik pol. 19. stor., pristavba za¢. 20. stor.) pdévodné funkcia chlievy, suc¢asna
funkcia sklad nacinia,

objekt E, (vznik pol. 19. stor.) pévodna funkcia stodola, sii¢asna funkcia depozitar.

Na konci 80. ana za¢iatku 90. rokov 20. stor. prebehla komplexna pamiatkova obnova arealu
mlyna pre kultirnospolocenské ticely SNG ako galérie insitného umenia a expozicie mlynarstva,
na zéklade podkladov: pamiatkovy vyskum ,Pezinok, Schaubmarov mlyn®, spracoval PUK
Bratislava, Stredisko S 2, spracovali prom. hist. Orisko, PhDr. H. Haberlandov4, PhDr. M.
Kvasnicova vIV/1985, projektova tloha zroku 1986 a jednostupifiovy projekt zroku 1987,
vyhotovil PUK Bratislava, Ing. arch. Margaréta Lehockd, pre investora SNG. Pamiatkova obnova
bola uspesne realizovana.



Pamiatkova hodnota kultirmej pamiatky ,,Mlyn s aredlom™ spociva vo vysokom stupni
architektonickej originality budov, tvoriacich areal, v zachovanej jednote budovy mlyna (objekt A)
a technického zariadenia mlyna, a v celistvosti arealu, tvoreného hlavnym objektom mlyna z roku
1767 a mladsimi hospodarskymi budovami, pochadzajicimi z obdobia od polovice 19. stor. do 30.
rokov 20. storoia, ktoré zobrazuji a dokumentuju charakteristickul historicki skladbu a proporcie,
zodpovedajuce charakteru hospodérenia a prevadzky v historickej mlynskej usadlosti. V kontexte
pamiatkového fondu SR ide o vynimo¢ni kulturno-historickd hodnotu.

Na zdklade vyziadania KPU dia 20. 10. 2017 doru¢il autor vizualnej ¢asti investi¢ného
zémeru na KPU fotografie modelu aredlu s navrhom novostavby a s navrhom novej trasy v areali
mlyna s vi¢$im rozlisenim, aby mohol KPU navrh prezentovat’ Odborno-metodickej komisii KPU.

KPU listom &.j. KPU BA-2017/23132-2/85973/Hab zo diia 6. 11. 2017 oznamil vlastnikovi,
7e z dovodu zlozitosti predmetného podania predlZuje lehotu na vydanie stanoviska na 60 dni, t..
do dia 9. 12. 2017.

Diia 13. 11. 2017 bol predlozeny zamer prerokovany v Odborno-metodickej komisii KPU
so zavermi, ktoré su zhrnuté do bodu 1) tohto rozhodnutia.

Zamer navrhuje nasledovné rieSenia objektov Z 01- Z 05:

Objekt Z 01 Dvor: upravu spevnenej plochy nad pivnicou mlyna v priestore dvora
do bezpetnejsej podoby, vytvorenie mlatovych chodnikov po obvode dvora, spdjajicich vSetky
objekty, vytvorenie kamennych chodnikov aredlom z miestneho kamefia, vytvorenie trasy, ktora
prepoji dvor so sadom spojeny s vytvorenim lavky nad ndhonom a nového otvoru v oploteni
na vychodnej strane, obnovu beténového koryta nahonu, jeho zavodnenia a umiestnenia
vodomilnych rastlin, vysadbu lipy prostred dvora, povrchovu uprava objektu D a jeho vyuzitie ako
skladu zahradného naradia. Objekt Z 02 Hospodarsky objekt-udiareii (pamiatkovy objekt C):
navrh na zmenu vyuZitia ako kaviarne, uprava fasady, rozirenie dveri anovd dverova vypln,
vytvorenie toaliet a skladu pre zamestnancov v dostavbe. Objekt Z03: Novostavba, navrhnuta ako
pristavba k Z 02, z hl'adiska tvaru nadvizujiica na objekty v zastavbe arealu mlyna s uplatnenim
priehl'adnej strechy z polykarbonatovych dosiek a s tienenim proti prehrievaniu z lamiel, s nosnou
drevenou konstrukciou a s fasadou z vePkych sklenenych formatov. Bude zahfiat’ kaviareti, letnu
terasu, obchod so suvenirmi, recepciu s pokladfiou pre mlyn. Objekt Z 04 Letna kuchyia: novy
objekt v priestore dvora, juzne od Z 02, navrh potita s mlatovou podlahou, umiestnenim vel'kej
monolitickej dosky z beténu a s tieniacou textiliou napnutou na ocefovych stipoch. Objekt Z 05
Ateliér (pamiatkovy objekt B): navrhuje zmenu pultovej na sedlovu strechu, zmenu dvernych
vyplni, upravu fasady (farebnost’ povrchovych naterov).

KPU uréil vtomto rozhodnuti podmienky, za ktorych je predloZzeny zadmer moZné dalej
pripravovat’ a realizovat’ a opieral sa pritom o ustanovenia pamiatkového zakona v § 32 ods. 4
pamiatkového zakona o obnove ao § 27 ods. 1 a2 pamiatkového zakona o zdkladnej ochrane
kultirnej pamiatky.

KPU osobitne uvidza odovodnenie k bodu 1)

Statat kultarnej pamiatky ochraiiuje technicku, architektonicki a urbanisticko-architektonicki
hodnotu tradi¢ného malokarpatského panského vodného mlyna z roku 1787 a jeho hospodarskeho
z4zemia, zhmotneného budovami v areali mlyna, ktoré vznikali v kultirnych ramcoch tradi¢ného
stavebného vyvoja v agrarnom prostredi malokarpatskej oblasti v priebehu 19. a zaCiatku 20.
storotia, pravdepodobne aj na mieste starsich budov, ktoré nahradili. Kulturna pamiatka predstavuje
slohovo surody subor tradiénych stavieb zachovany v prirodzenom prostredi, ktorych povodné
funkcie zanikli. Autentické tradi¢né stavby mlyna v ich hierarchickom usporiadani v sibore s
predmetom pamiatkovej ochrany. Architektonické hodnoty mlyna su dlhodobo chranené v ramci
novej existencie mlyna ako galérie insitného umenia, pri¢om tieto pamiatkové hodnoty sa
spolupodielajii na jedine¢nosti a vysokej atraktivite galérie. Zmyslom ochrany mlyna s arealom
ako kultirnej pamiatky je uchovavanie a prenasanie do budtcnosti tych kultirnych hodnét, ktor¢



v pamiatkovom fonde SR reprezentuje. Pri stanoveni podmienky sa KPU opiera o § 27 ods. 1
pamiatkového zakona v tej casti, ktord urcuje, Ze sposob prezentacie a vyuzivania kulturnej
pamiatky mé zodpovedat’ jej pamiatkovej hodnote. KPU vychadza z ndzoru, Ze historickd, slohovo
jednotna, tradi¢nd zastavba aredlu mlyna ma byt pri priprave novych stavebnych vstupov do tohto
prostredia trvalo respektovana a prezentovana ako dominantna kultirna hodnota. Z tohto doévodu
KPU uplatiuje poziadavku na stvarnenie novostavby s uplatnenim kontextualneho pristupu (ma
vychadzat' z konkrétneho charakteru prostredia a zohl'adnit' nadradenti architektonicku hodnotu
pamiatkovo chraneného celku kultiurnej pamiatky), bez vytvarania kontrastov vo€i historickej
zastavbe. Rovnako KPU v poziadavke na hladanie stop starSej zdstavby vyjadruje redpekt
k pravidlam vyvoja historického prostredia, ktoré je dnes chranené ako kultirna pamiatka. KPU sa
pri stanoveni podmienok v bode 1) opiera o zavery z prerokovania v odborno-metodickej komisii
KPU dia 13. 11. 2017.
KPU osobitne uvadza odévodnenie k bodu 2 a 3)
nadvizuje na odévodnenie k bodu 1). KPU dodava, Ze vrstvenie novodobych vstupov (plati pre
pamiatkovy objekt ,B* aj ,,C**) méze vytvorit' nerovnovahu v stupni zachovanosti pamiatkovych
hodnot resp. viest' k ich tplnému potlageniu a zni¢eniu. Predmetné budovy v ich pévodnom stave
charakterizovala jednoduchost’ znakov a silne zotrvatnd kombinécia tychto znakov. Preto je nutné
kazdy novy zasah a jeho u¢inok dokladne zvazit. Z uvedeného dévodu KPU ukladé poziadavku
na obnovu tych pamiatkovych $truktar, ktoré budu predmetom riedenia, spdsobom a podl'a kritérii
pamiatkovej obnovy a za tymto i¢elom uklada poziadavku spracovania ¢iastkového pamiatkového
vyskumu s ndvrhom pamiatkovej obnovy ako zaviazného podkladu pamiatkovej obnovy.
Pri stanoveni podmienky sa KPU opiera o § 32 ods. 4 pamiatkového zdkona. PozZiadavka je
stanovena v zdujme udrZania stavu originality ako aj posilnenia autenticity vyrazu pamiatkovych
objektov.

Pri stanoveni v3etkych podmienok sa KPU opiera o ustanovenia pamiatkového zikona
v § 32 0 obnove, v § 27 ods. 1 a 2 o zékladnej ochrane kultiirnej pamiatky a v § 40 o nalezoch.

KPU posudil predloZeny investiény zamer podla ustanoveni pamiatkového zakona, ato
podla § 32 ods. 4 o obnove a podl'a § 27 o zakladnej ochrane kultirnej pamiatky ako pripustny a
rozhodol podl'a § 32 ods. 4 pamiatkového zdkona tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Pouéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorucenia

na Krajsky pamiatkovy trad Bratislava. Toto rozhodnutie je Breskl’]matel’né suidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov. o rr/ >

Toto rozhodnutie sa dorudi:

1. ‘Slovenské narodna galéria, Rie¢na 1, 815 13 Bratislava

Na vedomie:

2. Mestsky trad Pezinok, oddelenie vystavby a Zivotného prostredia - stavebny urad, Radni¢né
nam. &. 7, 902 14 Pezinok

3. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova ¢.17, 811 04 Bratislava — do spisu



